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Introduction

DU VILLAGE RURAL A FLANC DE COTEAU ET SA SUCCESSION DE HAMEAUX A L’AXE MAJEUR
UN PATRIMOINE EN HERITAGE




Points abordeés par la présentation

» RAPPELS SUR LA DEMARCHE
» UNE AVAP DANS LA CONTINUITE DE LA ZPPAUP

» L'APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP
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RAPPELS SUR LA DEMARCHE



RAPPELS SUR LA DEMARCHE

2004 - CREATION DE LA ZPPAUP

DEPUIS 2004 UNE PARTIE DE CERGY (VILLAGE, HAM ET BOUCLE DE L’OISE) EST CQUYERT PAR
UNE ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSACSh (ZPPAUP)

LA ZONE EST DELIMITEE ,
> PAR LA RUPTURE DU RELIEF QUI LA SEPARE DE LA VILLE NOUVELLE
> PAR LE BRAS DE L'OISE, INCLUANT LE HAMEAU DE HAM

LA ZPPAUP EI?OUSE LES CONTOURS DES ZONES DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS (POS)
EN VIGUEUR A LEPOQUE



RAPPELS SUR LA DEMARCHE

2012 - DE LA ZPPAUP A L’AVAP

EN 2012 LA VILLE ENGAGE UNE PROCEDURE DE REVISION DE LA ZPPAUP
ET LA CREATION D’UNE AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU P§T\ NE (AVAP)

N

B e
Juin \ } - diagnostic AVAP
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UN DIAGNOSTIC EST REALISE, APPROUVE EN JUILLET 2013

QUI FAIT LOBJET D’UN RI'EL!NION PUBLIQUE EN MARS 2013
ET D’UNE EXPOSITION ITINERANTE ENTRE JUILLET ET OCTOBRE 2013



RAPPELS SUR LA DEMARCHE

2016 — POURSUITE DES ETUDES DE L’AVAP

APRES UNE INTERRUPTION LIEE :
> A LA DEFAILLANCE DU PREMIER BUREAU D’ETUDES

> AUX CHANGEMENTS LEGISLATIFS RELATIFS A LA LOLBITELC ANT LES SPR
(LOI SUR LA LIBERTE DE CREATIQN;7ARCHITECTURE ET PATRIMOINE-14'37/07/2016)
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RAPPELS SUR LA DEMARCHE

2023, REPRISE DES ETUDES DE L’AVAP (futur SPR)

APRES UNE INTERRUPTION LIEE :
> A LA CRISE COVID

> AUX ELECTIONS MUNICIPALES EN 2020, ,.-"/—_\

> A LABANDON DU PROJET PHARE DE POR CERGY"‘2 @
> A LA MISE EN REVISION DU PLAN L

UNE COMMISSION LOCALE DU SPR (CLSPR) EST NOMMEE POUR SUIVRE L'ELABORATION DU DOSSIER.
ELLE CONTINUERA A SE REUNIR APRES LA CREATION DU SPR

- 1 REUNION ANNUELLE OBLIGATOIRE

- PEUT SE REUNIR AUSSI EN CAS DE PROJETS SPECIFIQUES



RAPPELS SUR LA DEMARCHE

UNE AVANCEE CONJOINTE AVEC LE PLU EN COURS DE REVISION

> UNE AVAP EN COMPATIBILITE AVEC LE PADD DU PLU

> L'AVAP (futur SPR) EN TANT QUE SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE S'IMPOSE AU P!l

. 1IAIE AMEAECCITE NE AAICE EAl ~AALEDEAIAE REC NEIIV NAAIIAAEATC

9 juin2023

Débat en conseil municipal

du PADD
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2024
27 juin 2024 aut
| |
Réunion publique
Sur le dispositif réglementaire
Arrét du projet de PLU
En Conseil Municipal
. . i . Consul +i'an ¢ 2s yarsonnes
Elaboration du dispositif reglementaire Y N s
Fublicues Cssociées
3 mois
Phase admini
Arrét du projet d’AVAP
En Conseil Municipal
Etudes AVAP Présentation du projet
en CNPA

2025
omne024
., - -

; |
Approbation
duPLUen
Conseil
Municipal

Enquéte
publique
Strative
Consultation des Personnes E"gll.'éte
publiques associées publique
2 mois

mai 2025

Création de 'AVAP
par délibération

du Conseil Municipal
Accord du

préfet
Sous 2 mois
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UNE AVAP DANS LA CONTNUITE
DE LA ZPPAUP



UNE AVAP DANS LA CONTNUITE DE LA ZPPAUP

UN AJUSTEMENT A LA MARGE DU PERIMETRE

> 3 SECTEURS D’EXTENSION POUR UN PERIMETRE PLUS COHERENT

INTEGRER
DE L ANCIE

VOIE FERREE

- INTEGRER L’ALIGNEMENT DE TILLEULS
CHEMIN DE CHASSE-MAREE ET L'ENSEMBLE
DU MASSIF BOISE DU BOIS DE CERGY

- INTEGRER LES PREMIERES STATIONS DE L'AXE MAJEUR
ET L'ENSEMBLE « LE BELVEDERE » DE L’ARCHITECTE BOFILL



UNE AVAP DANS LA CONTNUITE DE LA ZPPAUP

UN PERIMETRE QUI RESTERA SOUMIS AUX REGLES DU PLU
ET A LAVIS DE L’ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE
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UNE AVAP DANS LA CONTNUITE DE LA ZPPAUP

UNE REFONTE DE LA PRESENTATION DU REGLEMENT

> REORGANISATION DU REGLEMENT EN FONCTION DE LA NATURE DE L'INTERVENTION ENVISAGEE

> UN REGLEMENT PLUS EXPLICITE : JUSTIFIER LA REGLE ET LACCOMPAGNER D’ILLUSTRATIONS

Page d’illustration de la régle
en vis a vis du texte

v

Hiustrations

PRINCIPES D'EXTENSION SUR L'ARRIERE ET DE SURELEVATION DU BATI IMPLANTE EN FRONT DE RUE

Extensions o1 surblévations du batl existant

i

Exemples de Bati & l'alignement
sur la rue

Page de texte

\4

lll.1, CONSERVER ET METTRE EN VALEUR LES SPECIFICITES DU TISSU URBAIN
ll.1.a. L'extension et la surélévation du bati existant

Le village de Cergy s'est développé a partir de noyaux qui étaient a I'origine des hameaux distincts : Le

Briiloir, Cergy, Les Vaurois, Menandon et Gency. lIs forment aujourd’hui un long village-rue quasi continu.

A partir du 19e siecle, il s"enrichit de maisons éclectiques qui viennent s'insérer dans le tissu existant. Elles (7
se distinguent par un mode particulier d'implantation dans le parcellaire : une implantation en retrait par

rapport a la voie et détachée des limites séparatives, mais un mur de cléture assure dans tous les cas une

certaine continuité sur la rue.

Le tissu urbain du village est le fait d'une agglomération progressive de maisons et de batiments agricoles
ou fermes, de différentes époques, mais avec des modes spécifiques d'implantation :

- Implantation paralléle 3 la voie,

- Implantation perpendiculaire 4 la voie,

- Implantation autour d’une cour privée fermée ou ouverte sur la voie.

Ces spécificités formelles méritent d'8tre préservées et pérennisées afin d'assurer une insertion cohérente
des extensions et des surélévations du bati existant.

Extensions et surélévations du béti en front de rue ou en retrait
Régle <
- L'extension ou la surélévation du bati existant peut étre refusée en raison de son intérét architectural ou

urbain. Dans tous les cas, I'extension ou la surélévation du bati existant est autorisée qu’a condition
qu’elles respectent le caractére du bati, ses régles de composition ainsi que I'échelle du front de rue.

Régles par type
d’intervention

Justification
de la régle

Paragraphe
encadré
identifiant
clairement
la régle



UNE AVAP DANS LA CONTNUITE DE LA ZPPAUP

UN NOUVEAU DOCUMENT GRAPHIQUE

LITE DE LA Z0NE DE PROTECTION DU PATRIAONE
ARCHITEGTURAL, URBANET PAYSAGER  SECTEURNATUREL - Expscaataste SNB
p=so1]

SECTELRNATUREL -Temais s s oncks. SNE F: =

SECTEUR NATUREL - Tomina de situn SNC

v CTABLE M DKCK
PLAN COMIGE On Ave

Plan des secteurs de la ZPPAUP

. SBP ScCTEURBATI- Aborts duPortde Congy  SECTEURNATUREL - Terres ds bord doss. SN O .

. SBV SeCTELRBAN-TamdesViages  SECTERMAAEL-Espacncavmatn SNT

| LIMITE DES PLUS HAUTES EAUX CORNLE
| SBM secTeur aan- nisude maisons boides erva de 1910




UNE AVAP DANS LA CONTNUITE DE LA ZPPAUP

UN NOUVEAU DOCUMENT GRAPHIQUE

> ACTUALISATION DU PLAN EN LIEN AVEC LA REVISION EN COURS DU PLUE

> UNE LEGENDE QUI REPREND L’'ORGANISATION DU REGLEMENT

LES INTERVENTIONS SUR LE GRAND PAYSAGE

- Boisement en kigne de créle & conlorter
Emprise de I'ancienne voie ferrée & requolder

:: Opportunité de belvédére & mettre en volaur

- Maossd boisé du Bois de Cergy G conlorter

® @ Alignement d'orbres & prdsarver et conforter

Paysage ouvert da la ploine maraichars
& mointenir ; Zona inconstructiblo

ones ol sonl autorisées les constructions
ot installotions nécessaires ou bon fonc-
fionnemen! des aclivilés maraichéres

Végélation de bord d'Ose d entreleni

Axg mMoeur Q enfratenr at metire en valaur

LES INTERVENTIONS SUR LE PAYSAGE URBAIN ET NATUREL
Espace de cour ou jardin associd au bati

4 conserver el melire en valeur

Jardin, proifie ou verger & enlrelent

Sente ou chemin d entretanir

Petit patrimoine Id a I'eou a restourer
el & metire en valeur

Jardin, proirie ou verger des Grands-clos 4 entrateni

- Bosemant & confortar

Plan de protection et de mise en valeur de I’AVAP

LES INTERVENTIONS SUR LE BATI
— M de cloture O conserver @t O restaurer
- Bafi d'intéré! G conserver, restaurer @ metire en vaeur

* Architecture contemporaine remarquabide (ACR)
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L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP



L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

UNE ORGANISATION DU REGLEMENT ET DU PLAN ,
SELON 3 GRANDS CHAMPS D’INTERVENTIONS IDENTIFIES

»>LES INTERVENTIONS SUR LE GRAND PAYSAGE

> LES INTERVENTIONS SUR LE PAYSAGE URBAIN ET NATUREL

> LES INTERVENTIONS SUR'LE BATI



L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

LES INTERVENTIONS SUR LE GRAND PAYSAGE 5 TERVETONS S8 L GAAND PAYSAGE

LA PARTIE HAUTE DES COTEAUX ] - ?%m-_cfm:nl e:‘n igne de créle & conlorter
(BOISEMENT, EMPRISE DE L’ANCIENNE VOIE FERREE) ERNelonne voie fenée drequalfer

—
'
——

LES ESPACES NATURELS MAJEURS ~
(BOIS DE CERGY, PLAINE AGRICOLE) L3 ) Alignement d'orbres Q preserver et conforter

Paysoge ouvert de la plaine maraichére
A mainternir : Zone inconstructible

LES BO RDS D’OISE lones ou sonl aulorisées les constructions
ot instaliotions nécessares au bon fonc-
lionnement des aclivités maraichéres

L’'AXE MAJEUR -

Végétation de bord d'Ose 4 enfreteni

Ropounitd de bevédére & metire en volour

Axg maeur @ enfretenr af mettre en volour
= o U s
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L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA PARTIE HAUTE DES COTEAUX :
BOISEMENT, EMPRISE DE L’ANCIENNE VOIE FERREE
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- I’axe majeur
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L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES ESPACES NATURELS MAJEURS : BOIS DE CERGY,
PLAINE AGRICOLE

Partie du massif boisé
jouxtant le gymnase
des Touleuses

Chemin de
Chasse Marée

Rue du Bruloir

‘-;;' ; ! f, - E i "'».,_;
V7 : £ / - Futte a Juju belvédére /|
m;."’ o A : ‘sur la plaine maraichére
A e S . / _ g
A ' 7 _ ~ Plaine maraichére
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L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA RIPISYLVE (VEGETATION LIEE A L’EAU) ,
DES BORDS DE L’OISE, DES ETANGS, PARTICULIEREMENT FAVORABLE A LA BIODIVERSITE

PriNCIFE BE CREATHIN DE FEACEES DAMS L& R¥|5YLVE



L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

LES INTERVENTIONS SUR LE PAYSAGE URBAIN ET NATUREL

- LES SPECIFICITES DU TISSU URBAIN (EXTENSION,
SURELEVATION DU BATI, NOUVELLE CONSTRUCTIONS)

- LES ESPACES PUBLICS LES INTRSVENTIONS SUR LE PAYSAGE URBAIN ET NATUREL
Space de cour ou jardin associd au bali
- LES COURS ET LES JARDINS " (it
L eeees  SONTG OU Chomin O enfreteni
- LES ESPACES NATURELS DU VILLAGE (JARDINS, VERGERS; ® amemeenvaeur
PRAIRIE, PARCELLES BOISEES, GRANDS ENCLOS) [T Jordin. proiie ov verger des Grands-clos & entretent

semaont O confortar




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

= N
" Extensions et surélévations
du bati existant

"-"\._ " .'"-,__ <{'>\°

Profondeur cohérente - Privilégier les extensions s!

avec les alignements gabarit cohérent avec le bati
des constructions ey
contigués - Pour les surélévations, la hi

maximale autorisée est basé
hauteur maximale du bati an
en évitant une trop grande ur

Principes d’extension sur l’arriere
et de surélévation du bati
implanté en front de rue

/7 ——
SN fro,te'*-;g.
- ¢/

S

—~

Extensions et surélévations du bati existant
.. - Privilégier les extensions aux surélévations.
- Pour les parcelles étroites privilégier une extension
vers l'arriére afin de préserver les vues vers le jardin

- Pour les parcelles larges possibilité d'avoir des
extensions latérales qui laissent des vues

Principes d’extension et de surélévation
du bati implanté en retrait



L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES COURS

Principes d’extension
et surélévation
du bati sur cour _—

> Extensions et surélévations dyfpatixistant

- Privilégier les extensions @ms le\continuité des
corps de bati existants ogur¥aridre, en préser -
vant 'emprise des cours

- Le gabarit des extansans o surélévations doit
rester cohérent ayec le B&tifnvironnant, en évi-
tant toutefois une\xop gnande uniformité.

Armature
éventuelle fixe
dans les joints

Intégrer le développement *\‘ ]
durable dans les ;
aménagements

e _Terre et terreau de

Couche filrmte __ comblementtiéger

Favoriser les bandes végétalisées perméables
éventuelle

en pied de facade
Limiter 'imperméabilisation des sols

bandes de
20 cm environ



L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

ASSURER L’'INTEGRATION PAYSAGERE DES ABORDS
DE L’EGLISE SAINT-CHRISTOPHE

Tour disparue ..

Mettre en valeur
les murs anciens
et suggérer
emprise des
anciennes tour
de I'ancienne
prévote.

Maison Morin ...
Restaurer latour . [

Mettre en valeur les o . L
grandes parcelles .7 b
jouxtant 'église =~ |

Etablir un
cheminement
depuis la Place de

I'Eglise, a traver: NG
porche et les jar:
jusqu’a I'Oi:

Conserver .~ |
le filtre végétal |
Créer des vues

cadrées sur I'Oise




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

LES INTERVENTIONS SUR LE BATI
- LES REGLES APPLICABLES A TOUS LES BATIMENTS

LES CONSTRUCTIONS NEUVES

- LES BATIMENTS EXISTANTS D’INTERET PATRIMONIAL LES CLOTURES tT MURS

- LES BATIMENTS EXISTANTS NON REPERES COMME - LES DEVAHTURES COMMERCIALES
D’INTERET PATRIMONIAL

LES INTERVENTIONS SUR LE BAT

— MU Go cliture O conserver a1 O restaourer

- Bafi d'inléré! & conserver, restaurer el metire en vaeur
*  Architecture contemporaine remarquable (ACR)

R
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L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

CONSERVER, RESTAURER ET METTRE EN VALEUR LE BATI
Encourager des solutions de restauration adaptées
pour les différents types de bati et de matériaux

”r iMoellons destinés &
| . \Ere e\nduit

i & 1 //. " ‘
; -hainage
.y d’'angle
_—l appareillé
J Feuillure ménagée
E Moellons _ :
L enduits dans la pierre afin

que I'enduit affler e

X . e
A\ S ’ Les facades en
N S - moellons et
en pierre de taille

Encourager les mises en
ceuvre traditionnelles

L.es tacades Imposer des enduits sur les
ervpierre de taille maconneries de moellons

destinées a I'étre
Autoriser les techniques de ravalement qui
assurent une pérennité des ouvrages

Interdire I'emploi du ciment, méme a tres faible dosage
afin d'éviter d'altérer les migrations d’eau
dans la pierre et d'en favoriser sa desquamation.




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

METTRE EN PLACE DES AMELIORATIONS ENERGETIQUES COMPATIBLES
Ameéliorer thermiquement et maintenir la qualité architecturale des facades

1- ISOLATION 2- ISOLATION 3- ENDUIT ISOLANT

THERMIQUE THERMIQUE DE « CORRECTION
INTERIEURE (ITI) EXTERIEURE (ITE) THERMIQUE »
Possible si : Possible si : Possible si :
- Facades ornemen- - Facades enduite - Facades end
tees - Volumes simples - Ornementations re

-Maconneries appa- - Nombre réduit de duites (ex*ari re
rentes balcons lnterleu
-Présence de balcons, uises,

marquises, consoles CO e char-
de charpentes, etc en
- Intérieurs non orne-

Exemple de facade avec
correcteur thermique

Cette solution permet de
préserver davantage I’esthétique
des facades

Facades pour lesquelles une isolation thermique
par I'extérieur pourrait étre envisagée




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

METTRE EN PLACE DES AMELIORATIONS ENERGETIQUES COMPATIBLES
Interdire I'installation des capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques
sur les batiments d’intérét, repérés

Impact visuel des toitures dans le paysage urbain du village de Cergy

Solutions admises :

-

SUR APPENTIS INDEPENDANT AUSoL EN TOITURE D’UNE EXTENSION SUR EXTENSION ARRIERE

Implantation en toiture Implantation au sol sur une . . , . . ,

d’une construction annexe structure indépendante non Implantation en toiture d’'une Implantation en toiture d'une

indépendante visible depuis 'espace public extension, a I‘arrlereZ non visible extension existante non visible
depuis I'espace public depuis I'espace public




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

METTRE EN PLACE DES AMELIORATIONS ENERGETIQUES COMPATIBLES
Ouvrir les possibilités d’installation des capteurs solaires thermiques ou
photovoltaiques sur les batiments non repérés

Solutions admises :

w

X
n N
\“@j
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SUR APPENTIS INDEPENDANT EN TOITURE D'UNE EXTENSION SUR EXTENSION ARRIERE
Implantation en toiture Implantation au sol sur une . . , . . ,
d’une construction annexe structure indépendante non Implantation en toiture d’'une Implantation en toiture d'une
indépendante visible depuis I'espace public extension, a l'arriere, non visible extension existante non visible
depuis I'espace public depuis I'espace public

Panneaux anti-reflets
ou de finition mate

Sur les toitures en tuile,
on peut opter pour des
panneaux de couleur
brune ou orangée

~ et la pose d’ardoises

s solaires peut étre une
Alternative sur les
toitures

en ardoises.

DERRIERE L’ACROTERE EN PARTIE BASSE DE TOITURE (TIERS INFERIEUR)
OU SUR LA TOTALITE DU PAN DE TOITURE
sous réserve d’'une Installation de rive a rive

Installation masquée derriére

I'acrotére des toitures terrasses incipe de I'installation rive a rive




L’APPROCHE DEVELOPPEE PAR L’AVAP

PRESERVER ET ENTRETENIR LES MURS ET LES CLOTURES
Encourager des solutions de restauration et d’évolution adaptées aux
différents types de clotures repérés

Principes de percement des différents types de clétures repérés :

— ; 3 i, I i S
=4 Encadrements

enduits
A faible saillie

Mur ancien
Avec ou sans
chaperon

-« 3
3,00m maximum 1m maximum
(portillons)

Hauteur des paitails
et portillonsalighee

Création de piliers sur hautear du me~

macgonnés

Exemple de traitement d’'un
chaperon en tuile plate.
Disposition a conserver

Mur ancien
Avec ou sans
chaperon

3, 0m ma simum 1m maximum
(portillons) Hauteur des portails
et portillons alignée
sur hauteur de la grille

% conservée
111 iy 1 1 IERERY R

1Ll } I obl]
T T i j — i« [T
Hauteur de grill l '
=l |
' 1 = L

1

Hauteur de muret r
=1/3 ~
Création de piles Création d’un portillon
similaires a I'existant reprenant I'aspect et la
conservé proportion de la grille
conservée
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